Regler och Riktlinjer vid andrahandsuthyrning for BRF Sadeséarlan 6

Faststalld i styrelsen den 19 april 2022

En enhetlig hantering for styrelsens provning av en bostadsréttshavares ansokan om upplatelse av sin
lagenhet i andra hand skapar trygghet savél for styrelseledaméterna som for de enskilda
bostadsrattshavarna. Ett mal med riktlinjerna ar att dessa ska leda fram till en mer enhetlig hantering av
andrahandsupplatelser och darigenom skapa en tydligare praxis.

Regelverket beskriver
- Regelverk
- Godtagbara skal
- Skal som inte anses vara godtagbara
- Befogad anledning att végra samtycke
- Tidsbegrénsning och andra villkor
- Avgift for andrahandsupplatelse
- Kopia pa hyresavtal
- Konsekvenser vid olovlig andrahandsupplatelse
- Regler vid godkénd andrahandsupplatelse
- Garageplats

REGELVERK:
Huvudregeln i bostadsrattslagen ar att en bostadsrattshavare inte far upplata sin lagenhet i andra hand utan
foreningens samtycke eller hyresnamndens tillstand. Féreningen informerar harmed medlemmarna om
- atttillstand kravs och
- att medlemmarna skall anvanda de ansokningsblanketter for upplatelse i andra hand som féreningen
tagit fram.

For att upplatelse i andra hand ska kunna godkénnas ska det finnas en namngiven hyresgast for angiven
hyresperiod. Generella samtycken utan namngiven hyresgést ges inte.

Om styrelsen avslar bostadsrattshavarens ansokan anger styrelsen skalen till detta och upplyser
bostadsrattshavaren om méjligheten att vanda sig till hyresnamnden.

I féljande avsnitt redogors for vilka skal till andrahandsupplatelse som anses godtagbara respektive icke
godtagbara. Vidare redogors for nar nagra fall da foreningen har befogad anledning att neka samtycke. Om
foreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsrattshavaren vanda sig till hyresnamnden for att f& ansokan prévad
dar.

GODTAGBARA SKAL:

Eftersom styrelsen har att beakta bostadsrattsforeningens intressen bl.a. att lagenheterna inte i alltfor stor
utstrackning bebos av personer som inte ar medlemmar i foreningen, maste bostadsrattshavaren ha godtagbara
skal vid andrahandsuthyrning. | bostadsréttslagen anges inte vad som utgdr skél. Det kan dock noteras att en
bostadsrattshavares skal normalt véager lattare med tiden. Ju langre tid en bostadsrattshavare séledes inte avser att
utnyttja sin lagenhet, desto svagare blir motiven for att en andrahandsuthyrning ska tillatas. Tillatelse till
andrahandsuthyrning &r alltid tidsbegransad och ges for hogst ett ar i taget. M6jlighet finns att soka nytt tillstand
nar beviljad tid l6per ut. Ansokan ska i sa fall goras i god tid innan gallande tillstand I6per ut.

Exempel pé skél som kan vara godtagbara:
1. Alder eller sjukdom. Ett skl som anses godtagbart ar att bostadsrattsrattshavaren laggs in pa sjukhus
eller annat boende pa grund av alder eller sjukdom.
2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort. Orten bor ligga langre bort &n det som kan anses utgora
normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer an cirka 8-10 mil bort eller en restid som 6verstiger 1,5
timme enkel vég.
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Langre utlandsvistelse. For att en utlandsvistelse ska anses som langre ska den i regel paga i minst
nagra manader.

Provsamboende. Att vilja provsambo i ett parforhallande.

Upplatelse till narstaende. Att bereda barn eller andra narstaende bostad kan vara ett godtagbart skal,
&ven om skalet i detta fall ndrmast hanfor sig till hyresgasten.

Andra skél. Utdver de situationer som ndmns ovan kan det finnas ytterligare skal for en
bostadsrattshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal &r nar
bostadsrattshavaren anskaffat en bostadsréatt for att bosatta sig i efter pensionering, men behdver hyra ut
den under en évergangstid.

SKAL SOM INTE ANSES VARA GODTAGBARA:

1.

Forvarv i spekulativt syfte med efterféljande andrahands-upplatelse. Den som har forvarvat en
bostadsratt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i ldgenheten anses inte ha ett godtagbart
skal.

Enbart ekonomiska skal. Hyresnamnden har funnit att skalen for upplatelse inte vagt tillrackligt tungt
vid upplatelse av enbart ekonomiska skal sasom upplatelse under korta perioder i semestertider eller
upplatelse for att kunna betala av sin skuld for bostadsratten. Nér bostadsrattshavaren under en langre
period inte anvant lagenheten &r planer att till exempel bo pa en annan ort normalt inte heller relevanta
som skal for en upplatelse i andra hand.

BEFOGAD ANLEDNING ATT VAGRA SAMTYCKE
Aven om bostadsrattshavaren har ett godtagbart skal, kan det finnas befogad anledning for foreningen att inte ge
sitt samtycke till upplételsen.

Exempel:

Den foreslagna hyresgasten ar en person som ar kénd for att vara stérande. Den foreslagna hyresgasten
bor vara en skétsam person. Daremot saknar hyresgastens betalningsformaga betydelse eftersom
bostadsrattshavaren har kvar betalningsansvaret gentemot féreningen.

Bostadsrattshavaren ansoker om att fa upplata/hyra ut till manga olika personer under
provningsperioden. Det kan da uppfattas som storande for 6vriga boende nar manga okéanda personer
ror sig i fastigheten. 1 sddana fall kan det ocksa vara sa att bostadsrattshavaren inte har godtagbara skal
for att upplata sin lagenhet i andra hand darfor att upplatelsen narmast kan liknas vid hotellverksamhet
av kommersiell natur.

Om en upplatelse/uthyrning kan véntas paverka foreningens skatterattsliga status kan det utgéra en
befogad anledning att végra samtycke.

Ett annat skal kan vara att ldgenheten ska anvdndas som évernattningsbostad for olika personer. Enligt
bostadsrattslagen far namligen en juridisk person som innehar en bostadslagenhet for permanentboende
endast upplata lagenheten i dess helhet i andra hand for permanentboende. Detta sdvida inte négot annat
har avtalats mellan foreningen och den juridiska personen. Om det finns ett sddant avtal, kan dock
foreningen utifran avtalet ha skal att inte ge sitt samtycke.

TIDSBEGRANSNING OCH ANDRA VILLKOR:

Andrahandsupplatelse far inte ske till ambassader eller ambassadpersonal.

Tillstand till andrahandsupplatelse ska alltid begransas till att avse viss tid. Tillstand ges for hogst ett ar i taget.
Foreningen kan forena sitt samtycke med villkor, till exempel féljande:

Att bostadsréttshavaren har ett ombud i Sverige som &r behérig att foretrada bostadsrattshavaren i alla
arenden betraffande bostadsratten om bostadsrattshavaren vistas utomlands,

att bostadsrattshavaren ska hélla styrelsen fortlépande underrattad om sin egen, sitt ombuds samt
hyresgéstens adress, telefonnummer och email adress,
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- att bostadsrattshavaren ska informera hyresgésten om bostadsrattsforeningens stadgar och géllande
ordningsregler i féreningen.

Styrelsen kan vilja inhdmta referenser avseende den tilltdnkta hyresgéstens skdtsamhet. Bostadsrattshavarens
ansokan om upplatelse i andra hand bor darfor innehalla ett medgivande fran den foreslagna hyresgésten att
sddana uppgifter far inhamtas.

AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE:

Foreningen tar ut en avgift frin den bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand enligt vad som
anges i stadgarna. Avgiften uppgar till hogst tio procent av prisbasbeloppet arligen och utgar 2021 med 4760
kronor. Foreningen ar fri att bestamma om avgiften ska tas ut arligen, manadsvis eller med annan periodicitet

KOPIA PA HYRESAVTAL:

Kopia pa hyresavtal skall sandas till féreningens ordférande. Skalet ar bl.a. att se att avtalet inte har avvikelser
mot féreningens stadgar och anvisningar.

Foreningen har dock inget inflytande éver de hyresvillkor som bostadsréttshavaren och hyresgasten kommer
Overens om. Vad géller hyresgéstens besittningsskydd hanvisas till hyresndmnden (www.hyresnamnden.se).

KONSEKVENSER VID OLOVLIG ANDRAHANDSUPPLATELSE:
Har lagenhet upplatits/nyrts ut i andra hand utan samtycke fran féreningen kan bostadsratten forverkas och
foreningen kan séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning, 7:18 p. 3 BrfL.

Utdrag ur BrfL:

18 § Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt och som tilltréatts ar, med vissa undantag,
forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

- om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

- om lagenheten anvands i strid med 6 eller 8 §,

- om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller

- om bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter enligt 9 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

20 § Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far ansékan beviljad.

REGLER VID GODKAND ANDRAHANDSUPPLATELSE:

De réttigheter och skyldigheter som géller for bostadsratten géller for den som bor i ldgenheten. Det innebdr t.ex.
att bostadsrattsinnehavaren som har upplatit lagenheten till ndgon annan ej langre har rétt att utnyttja Lounge och
dess service och att hyra dvernattningslagenhet. De skyldigheter som galler 6vertas av de som bor i lagenheten.
Dock kvarstar alltid skyldigheten att erlagga arsavgifter (manadsavgifter) och andra avgifter till foreningen hos
bostadsrattshavaren.

GARAGEPLATS:

Om bostadsréattsinnehavaren har en garageplats kan garageplatsen hyras ut i andra hand till hyresgésten av
bostadsrattsinnehavarens lagenhet endast om styrelsen lamnar sarskilt tillstand till det. Bostadsrattsinnehavaren
skall i sdant fall avtala bort hyresgastens besittningsskydd. Enbart garageplats far inte hyras ut i andra hand.
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